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Bebauungsplan Nr. 4

ErschlieBungs- und Bebauungskonzept Wiirmtal-, Ecke FinkenstraBe
in der Fassung vom 22. 4. 2009

Sehr geehrter Herr Gabel,

titoliandie igents i emeut

anbei erhalten Sie zweifach die mit dem
iberarbeitete Fassung des o. a. Konzepts. Der Weiteren liegt ebenfalls zweifach ein Plan mit der
Kennzeichnung maglicher Tauschflachen zwischen Gemeinde und der Firma Allguth bei.

Das noch bestehende Baurecht seft fir den Norcteil unter Einschiuss der Fl. . 286/29 (vorge-
sehene Verlingerung des Igelgartens) einschl. des D:
von 3 674 m x 0,706 (0,60:0,85) = 2 594 m2 vor. Der 2 360 m2 groBe Siidteil erglbt multipliziert
mit einer GFZ von 0,424 (0,36:0,85) eine zuléissige Geschossfléche von 1 001 m?. In der Summe
belauft sich die zuléissige Geschossflache damit auf 3 595 m?.
Die nunmehr vorgelegte durchgehend auf zwei Vollgeschosse mit Flachdach bzw. flach geneig-
tem Dach beschrankte Planung sieht eine Mehrung von 734 m? Geschossfliche, d.h. von ca.
20% vor, erreicht einen Wert von 4 329 m? Geschossflache und eine auf das gesamte zur Ver-
034 m? groBe bezogene GFZ von 0,717. Die 20%ige
Baurechtsmehrung ist erforderiich, um ein Hg an 2ur 2
erreichen und um eine Gebéudetiefe zu ermaglichen, die eine an dieser lauten Strafe allein
marktfihige Blironutzung erfordert

Die vorgesehenen Wandhshen (im bisher giiltigen Bebauungsplan Nr. 4 Ubrigens nicht be-
schrénkt) fur Blirogebéude sind naturgema groBer als die von Wohngebéuden. Die Wandhthe
von 9,00 m ber dem natdriichen Geléinde entspricht der Regelfirsthahe der umgebenden Einfa-
milienhausbebauung. Sie mindert sich in ihrer optischen Wirkung dadurch, dass das Erdge-




Schoss u ca. 1,20 m angehoben und das Gebaude mindestens dreisel sanft angebdscht
wird. Die in den liegen iiberwi unter den zu-
Issigen MaBen.

Der vorgeschlagene Grundstickstausch (m Saldo gehen von der Gemeinde 40 m? an Allgutr) er-
laubt es u. a. durch Verdrehung der parallel zum lichen Fahrbahn-
rand der FinkenstraBe einen durchgehend gleich breiten Gehweg- und Baum-/Parkbucht-Streifen
einzurichten. Damit kann der StraBenraum in diesem Abschnitt aufgewertet werden.

Den Wunsch eines i die Tig ganz aus der Fi heraus zu
nehmen und sie etwa an die Kreisfahrbahn anzubinden, halte ich fiir nicht erfllbar. Ich meine,
dass mit dem vorliegenden Konzept ein immerhin 6 000 m2 groBer Teil eines Baugebietes auf &u-
Berst Nachbar schonende Weise erschlossen werden kann.

Ich hoffe, dass mit diesen Unterlagen dem Bauausschuss am morgigen Donnerstag eine ausrei-
chende Entscheidungsgrundiage an die Hand gegeben werden kann.

Mit freundlichen GriiBen

Miller-Diesing

Kopie an Architekturbiiro Haack und Hopfner
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